AYUNTAMIENTO DE SOLARANA

MARIA GINEBRA ANGULO MANSO (1 de 1)
HASH: 812333c4e1bf4f0a3e4e23e55ed944f

Alcaldesa
Fecha Firma: 29/01/2024

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES CONTRATO
ADMINISTRATIVO ESPECIAL PARA LA EXPLOTACION DEL SERVICIO DE
BAR EN SOLARANA, POR PROCEDIMIENTO ABIERTO.

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y calificacién.

El objeto del contrato es el arrendamiento del edificio propiedad de este
Ayuntamiento, que estd calificado como bien patrimonial en el Inventario Municipal, y
ubicado en la Calle Escuelas n° 1, de este Municipio, para destinarlo a bar y vivienda
(asociada a. la actividad de bar).

Descripcién del inmueble: Local situado en la planta baja del edificio, de unos 80 m2,
y vivienda ubicada en la planta primera de 40 m2. No tiene cargas ni gravamenes. El local
sera destinado a bar y la vivienda sera ocupada por los adjudicatarios, en tanto en cuanto lo
sean de la actividad.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de seleccion y adjudicaciéon

La forma de adjudicacion del contrato sera el concurso ptiblico en el que cualquier
interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el articulo 107.1 de la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, del patrimonio de las Administraciones Publicas.

Para la valoracién de las ofertas y la determinacién de la mejor oferta debera
atenderse a varios criterios de adjudicacion directamente vinculado al objeto del contrato y
con lo establecido en la clausula novena del presente Pliego

CLAUSULA TERCERA. Perfil de contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso ptblico a la informacion relativa a
su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad,
este Ayuntamiento publicara anuncio en el Boletin oficial de la Provincia y en el Tablén de
anuncios del Ayuntamiento y sede electronica https://solarana.sedeelectronica.es.

CLAUSULA CUARTA. Importe del contrato de arrendamiento

El importe del contrato establece una renta mensual minima de 150,00 € mas IVA,
siendo todos los costes de la explotacion asumidos por el adjudicatario, que dispondra del
beneficio de la gestion del servicio del bar. Este importe puede ser mejorado al alza por los
licitadores.

CLAUSULA QUINTA. Organo de contratacion

A la vista del contrato, el 6rgano competente para efectuar la presente contratacion y
tramitar el expediente, de conformidad con la Disposiciéon Adicional Segunda del Texto
Refundido de ia Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, sera el Pleno del Ayuntamiento.
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AYUNTAMIENTO DE SOLARANA

CLAUSULA SEXTA. Duracion del contrato

La duracién del contrato serda de UN ANO, desde la fecha de firma del contrato,
llegado el dia de vencimiento del contrato, éste se prorrogara obligatoriamente por plazos
anuales hasta que el arrendamiento alcance una duracion minima de cinco afios, salvo que
cualquiera de las partes manifieste a la otra con treinta dias de antelacién como minimo a
la fecha de terminacién del contrato o de cualquiera de sus prorrogas su voluntad de no
renovarlo, conforme al articulo 9 de la Ley 29/1994 de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos.

CLAUSULA SEPTIMA. Horario del bar y Servicios a prestar

El horario de apertura del bar cumplira con la legislacion sectorial establecida al
efecto. No se podran realizar actividades distintas a las que son objeto del contrato, es
decir, actividades distintas a las que se realizan en un bar.

El adjudicatario debera mantener abierto el bar todos los dias de la semana, respetando
un dia de descanso que en todo caso no podra coincidir con el fin de semana y dias festivos
del afio, durante los meses de mayo a octubre.

Desde los meses de noviembre a abril podra cerrar dos dias a la semana, siempre que
no coincidan con el fin de semana y dias festivos.

CLAUSULA OCTAVA. Acreditacion de la aptitud para contratar

Podran concurrir a la adjudicacion del contrato las personas fisicas o juridicas,
espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no se hallen comprendidas
en algunas de las prohibiciones que sefala el articulo 71 LCSP, desarrollen una actividad
que tenga relacion directa con el objeto del contrato, segtn resulte de sus respectivos
estatutos o reglas fundacionales, cuenten con la habilitacion empresarial que, en su caso,
sea exigible para la realizacién de la prestacion que constituye el objeto del contrato y
acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica.

La capacidad de obrar se acreditara:

1. Para licitadores individuales sera obligatorio la presentacién de copia
compulsada, notarial o administrativamente, del Documento Nacional de
Identidad o el que, en su caso, lo sustituya reglamentariamente.

2- Si el licitador fuere persona juridica, debera presentar copia autenticada o
testimonio notarial de la escritura de constitucién o de modificacién, en su caso,
inscritas en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme
a la legislacién mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacién de la
capacidad de obrar se realizara mediante la escritura o documento de
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AYUNTAMIENTO DE SOLARANA

constitucion, estatutos o acto fundacional, en el que constaren las normas por las
que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro
oficial.

3- En las uniones temporales, tanto de personas fisicas como juridicas, cada uno de los
componentes acreditard su capacidad, personalidad, representacién y solvencia,
debiendo indicar en documento aparte los nombres y circunstancias de los que la
suscriben, el porcentaje de participacion de cada uno de ellos y designar a la persona
o entidad que, durante la vigencia del contrato, ha de ostentar la representacion de
todos frente a la Administraciéon. La formalizacion de la misma en escritura publica
no sera necesaria hasta que se haya efectuado la adjudicacion a su favor.

4- Para los licitadores no espafioles de Estados miembros de la Comunidad Europea, o
signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo, bastara con acreditar
su inscripciéon en un Registro profesional o comercial cuando este requisito sea
exigido por la legislacion del Estado respectivo.

5- Los demas licitadores extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar con
certificacion, expedida por la respectiva representacion diplomatica espafiola en el
Estado correspondiente, acreditativa de figurar inscritos en el correspondiente
Registro local profesional, comercial o analogo o, en su defecto, que actiian con
habitualidad en el trafico local en el ambito de las actividades a las que se extiende el
objeto del contrato. En estos supuestos, ademas, deberd acompafiarse informe de
dicha representacion diplomatica espafiola sobre la condiciéon de Estado signatario
del Acuerdo sobre Contratacién Publica de la Organizacion Mundial del Comercio o,
en caso contrario, informe de reciprocidad.

Los que acrediten la representacion:

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro presentaran poder
de representacion.

Si el licitador fuera persona juridica, el poder general debera figurar inscrito, en su
caso, en el Registro Mercantil. Si se trata de un poder especial para un acto
concreto, no sera necesario el requisito de su previa inscripciéon en el Registro
Mercantil, y debera estar bastanteado por la secretaria de la Corporacion.

El criterio para la acreditacion de la solvencia economica y financiera se
acreditara mediante la disposiciéon de un seguro de responsabilidad civil, vigente hasta el
fin del plazo de presentacion de ofertas, por importe minimo de 150.000 euros, asi como
aportar el compromiso de su renovacion o prorroga que garantice el mantenimiento de su
cobertura durante la ejecucion del contrato, o por cualquiera de los medios establecidos en
el art.87.2 de la LCSP.

Ayuntamiento de Solarana - C/ las Escuelas, 1 - 09348 - Burgos
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AYUNTAMIENTO DE SOLARANA

En cuanto a la solvencia técnica o profesional, su acreditacién se efectuara por los
dos siguientes medios:

- Maediante la relacion de los principales servicios efectuados en los ultimos
afios, de igual o similar naturaleza que los que constituyen el objeto del
contrato, que incluya importe, fechas y destinatario de los mismos.

- Los servicios o trabajos efectuados se acreditaran mediante certificados
expedidos o visados por el érgano competente, cuando el destinatario sea una
entidad del sector publico; cuando el destinatario sea un sujeto privado,
mediante un certificado expedido por éste o, a falta de este certificado,
mediante una declaracién del empresario; en su caso, estos certificados seran
comunicados directamente al oOrgano de contratacion por la autoridad
competente.

CLAUSULA NOVENA. Presentacion de proposiciones y documentacion
administrativa.

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento de Solarana, sito en C/ Escuelas n- 1,
hasta la fecha y hora que se indique en el anuncio de licitacién del anuncio publicado en el
Boletin Oficial de la Provincia de Burgos, y desde el dia siguiente a la publicacién de
dicho anuncio.

Las ofertas podran presentarse, por correo, por medios electronicos, informaticos o
telematicos, en cualquiera establecidos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

Cuando las ofertas se envien por correo, se debera justificar la fecha de imposicion del
envid en la Oficina de Correos y anunciar al érgano de contratacion la remision de la oferta
mediante, télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el nimero de expediente,
titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta. La presentacion de una oferta
supone la aceptacion incondicionada por el licitador de las clausulas del presente Pliego.

Las ofertas para tomar parte en la licitacién se presentan en dos sobres cerrados,
firmados por el licitador y con indicacion del domicilio a efectos de notificaciones, en los
que habra de constar la denominacién del sobre y la leyenda " Oferta para licitar la
contrataciéon del local con vivienda, propiedad del Ayuntamiento de Solarana (Burgos)".
La denominacién de los sobres es la siguiente:

Sobre A: Documentacion Administrativa.
Sobre B: Oferta Econémica y Documentacion que permita la valoracion de las
ofertas segiin criterios de adjudicacion.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,
conforme a la legislacién vigente en vigor.
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AYUNTAMIENTO DE SOLARANA

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos:

SOBRE "A™
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica y la capacidad de obrar del
lidiador.
b) Documentos que acrediten la representacion (en su caso)

SOBRE "B"

OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA Oferta econémica, que
se ajustara al siguiente modelo:

D/Dna. , con NIF, y con domicilio a efectos de
notificaciones en , en nombre propio (o en representacion de ____ ) enterado del concurso
para el arrendamiento del local de propiedad municipal, con destino a bar y vivienda,
anunciado en el Boletin de Oficial de la Provincia de Burgos, hago constar que conozco el
Pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la
licitacion
ofreciendo la cantidad de euros.

En SOLARANA,a___ de de 2024.

Firma del licitador

CLAUSULA DECIMA. Criterios de adjudicacion

La adjudicacién recaera en el licitador que, en su conjunto haga la mejor oferta,
teniendo en cuenta los criterios que se establecen en el presente Pliego, sin atender
exclusivamente al precio de la misma.

1. - Precio: Se valorard este apartado en funcion de la oferta econémica mas
ventajosa
de las admitidas a licitacion: Hasta un maximo de 5 puntos.
2. - Mejoras: Se valorara en este apartado las mejoras que el contratista pueda Oferta
sobre las condiciones de la prestacion del servicio o en el edificio: Hasta un maximo de 5
puntos.
3. - Experiencia acreditada en el sector Hostelero y Servicios: 1 punto por afio hasta
un maximo de 5 puntos.
4. - Organizacion de actividades culturales: 1 punto por actividad hasta un maximo
de 5 puntos, y siempre que cuenten con la autorizaciéon del Ayuntamiento.

CLAUSULA UNDECIMA. Mesa de Contratacion
La Mesa de Contratacion, estara presidida por el presidente, que podra ser un

miembro de la Corporacion, y formardn parte ademds un vocal, miembro de la
Corporacion, y actuara como secretario el que lo es de la Corporacion.

Ayuntamiento de Solarana - C/ las Escuelas, 1 - 09348 - Burgos
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AYUNTAMIENTO DE SOLARANA

CLAUSULA DUODECIMA. Apertura de ofertas

La Mesa de Contratacion se constituira en el momento de terminacion del plazo de
presentacion de ofertas, conforme se establece en la CLAUSULA NOVENA de este
Pliego, y procedera al examen de toda la documentacion presentada, debiendo adjudicar el
contrato
dentro de los diez dias habiles siguientes. La adjudicacién debera ser motivada y se
notificara a los licitadores.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Fianza

Como garantia del cuamplimiento del contrato, el adjudicatario constituira fianza de
600 €, a favor del Ayuntamiento de Solarana, a depositar en los seis primeros meses del
contrato de arrendamiento, con objeto de garantizar los dafios y perjuicios que sobre el
local o vivienda se pudieran ocasionar. La fianza sera devuelta al concesionario al término
del presente contrato, si no hubiera lugar a su retencién (desperfectos sobre el local o
vivienda}; en este ultimo caso, el Ayuntamiento procedera a las reparaciones o
reposiciones a que hubiera lugar con cargo a la garantia, sin perjuicio de ejercer las
acciones de reclamacion que por excesos procedieran.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Obligaciones del arrendatario

El adjudicatario esta obligado a:

a} Estar de alta en el correspondiente Régimen de la Seguridad Social, asi como a
atender los impuestos derivados de la actividad. El Ayuntamiento queda exonerado de
cualquier responsabilidad por estos motivos.

b} El bar permanecera abierto todos los dias, salvo el lunes como descanso
semanal, si el lunes fuese fiesta o visperas, el descanso pasarla al dia siguiente.

El siguiente horario minimo sera:

1) Meses de invierno: de 12:00 horas a 15:30 horas y de 17:30 horas a 22,00
horas.
2) Meses de verano: de 12:00 horas a 15:30 horas y de 17:30 horas a 23,30
horas.
Los meses de verano se consideraran las fechas comprendidas entre el 15 de junio y
el 15 de octubre de cada afio.
Sin embargo, el concesionario estara obligado a tener el bar en servicio, atin fuera
del
horario establecido, en el caso de que haya alguna celebracion de algin acto publico o
social, organizado por el Ayuntamiento, asi como cuando los Partidos de Futbol se
celebren en horario de tarde.
Si por causa justificada no se pudiera cumplir con el calendario establecido, se
comunicara con antelacién suficiente al Ayuntamiento.
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AYUNTAMIENTO DE SOLARANA

c} El adjudicatario debera empadronarse en la localidad en el plazo de un mes desde
la formalizacién del contrato.
d} El adjudicatario viene obligado a la limpieza del bar, servicios sanitarios y
dependencias comunes diariamente.

e) Ofrecer a los usuarios del mismo, el trato decoroso y correcto exigido por la
convivencia social.

f) Respetar el objeto del servicio, no pudiendo destinar el bar a otras actividades de las
propias, salvo que cuenten con preceptiva autorizaciéon municipal.

g) No instalar elementos o mobiliario fuera de los que son estrictamente necesarios
para el funcionamiento de la actividad.

Para introducir cualquier elemento de mobiliario se requerira la previa autorizacion
del
Ayuntamiento.

h) El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador podra realizar las
obras que considere necesarias, sin que con ello conlleve una modificacion de la
configuracién del inmueble y ningtin gasto para el Ayuntamiento.

i) Mantener el mobiliario que se entrega para el desarrollo de la actividad, en debidas
condiciones de funcionamiento, haciéndose cargo de las reparaciones de los mismos.

j) Mantener el patio con normas de higiene para su uso como terraza publica.

k) Los gastos de gasoleo y electricidad seran de cuenta del arrendatario, y abonado a
la
empresa suministradora o cargo en su cuenta bancada. El Ayuntamiento abonara al
arrendatario el 30% del Importe de dichos recibos, en concepto de subvencion, asumiendo
asimismo el Ayuntamiento el recibo de agua.

El depésito quedara lleno en el momento del comienzo del contrato, quedando en las
mismas condiciones a la finalizacién del mismo.

1) Sera de obligatorio cumplimiento exponer diariamente un pequefio surtido de
pinchos o tapas, asi como la oferta debidamente publicada en las instalaciones de servicio
de comidas y/o cenas y el precio de las mismas previa peticion.

m) El arrendatario se compromete a mantener en perfectas condiciones de limpieza y
uso las zonas ajardinadas exteriores de la parcela donde se encuentra el inmueble.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones del Ayuntamiento

El Ayuntamiento debera realizar todas las reparaciones que sean necesarias para
conservar el inmueble en las condiciones de utilizacion para servir al uso convenido, salvo
cuando el deterioro de cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de los
dispuesto en la Ley 29/1994 de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Formalizacion del contrato.

El contrato se formalizard en documento administrativo, en el que se transcribiran los
derechos y deberes de ambas partes que han sido enumerados en este Pliego. Cuando los
arrendamientos sean susceptibles de poder inscribirse en el Registro de la Propiedad,
debera formalizarse en escritura publica, para poder ser inscritos. Los gastos generados por
ello serdn a costa de la parte que haya solicitado la citada formalizacién, articulo 113.1 de
la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas y
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AYUNTAMIENTO DE SOLARANA

1280.2 del Codigo Civil y 2.5 de la Ley Hipotecaria, Texto Refundido segin Decreto de 8
de febrero 1946.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA.

Seran causa de resolucion del contrato, ademas de las establecidas en el articulo 211
LCSP, las siguientes:

1) La falta de pago del pago del canon.

2) No disponer de los medios personales o materiales precisos para la prestacion del
servicio objeto del contrato.

3) Cerrar la instalacion por causa injustificada.

4) Incumplir los deberes de limpieza y mantenimiento del mobiliario y utensilios que
forman parte del establecimiento.

5) Realizar en el local actividades que no sean objeto del contrato.

6) Incumplimiento de las condiciones establecidas en las normas laborales y
convenios colectivos de aplicacién, y de las condiciones de seguridad exigidas.

Cuando el contrato se resuelva por culpa del contratista, le sera incautada la fianza y
deberd, ademas, indemnizar a la Administracion de los dafios y perjuicios, previo acuerdo
plenario al respecto.

CLAUSULA DECIMOCTAYVO. Régimen Juridico del Contrato.

El contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacién se regira por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales; los principios extraidos de la legislacién contenida en el texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el real Decreto 3/2001, de 14 de
noviembre y sus disposiciones de desarrollo, para resolver las dudas y lagunas que
pudieran presentarse; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho
administrativo, y en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por la normativa patrimonial de las
Entidades Locales, cuando resulte de aplicacion, y las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el

conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparaciéon y
adjudicacion de este contrato.

En Solarana, a 22 de enero de 2024

La alcaldesa

Maria Ginebra Angulo Manso
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